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משכיריםאושוכרים

שכדאידבריםדירה?

שממהריםלפנילדעת

חוזהעללחתום

14דו־אליעל

שחייביםהדבריםלחתום:תמהרואל
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יעלדראל

נתפשתשכירותעסקת

"קטנה"כעסקהרכותפעמים
מכי־אולרכישהכיחסיותר

רת

$TS1$מכירת$TS1$

$DN2$מכירת$DN2$,שכהבמציאותאךדירה

הולךנתחתופסהשכירותשוק
כה-לקחתכדאימהשוק,וגדל

זהמסוגעסקותשדווקאשבון

ומ־לכבכוכיםלהיגררעשויות

חלוקות
$TS1$ומחלוקות$TS1$

$DN2$ומחלוקות$DN2$.משפטיות

בשונהפשוטה:לכךהסיבה

נפ־הצדדיםשבהמכרמעסקת

רדים

$TS1$נפרדים$TS1$

$DN2$נפרדים$DN2$יחסית,קצרתהליךבתום
השוכריםשכירותשבחוזההרי

זה"לחיות"נאלציםוהמשכירים

בעזרתארוכות.תקופותזהעם

וראששותףברא"זרןעו"ד

טי־לויבמשרדלנדל"ןמחלקת

לר,
$TS1$,טילר$TS1$

$DN2$,טילר$DN2$,ושות׳ברא"זהר־צבי,נרדיה

המרכזיותהשאלותאתריכזנו

וגםהדירותלבעליגםשמומלץ

לשאול.לשוכרים

מהלהשקעה.דירהקניתי

שחות־לפנילעשותכדאי

מים

$TS1$שחותמים$TS1$

$DN2$שחותמים$DN2$דייר?עםחוזה

זהותאתהיטבלבדוקהמשכירעל

הס־כיצדלבררמומלץהשוכר.

תיימו

$TS1$הסתיימו$TS1$

$DN2$הסתיימו$DN2$הקודםהמשכירעםיחסיו
ואתעיסוקואתפינה,דירתושאת

אףעלשלו.ההשתכרותיכולת

הצגתלדרושגםמקובלהאי־נוחות,

שלהאחרונהמהעתשכרתלושי

הערבים.שלוגםהשוכר

לחפשגםאפשרביטחון,ליתר

מא־ובהםרלוונטיים,במאגרים

גר

$TS1$מאגר$TS1$

$DN2$מאגר$DN2$מאגרהמוגבלים,החשבונות

מאגרבאמצעים,מוגבליםחייבים

משפטיים.ומאגריםרגלפושטי

כדאימההשוכר,שלומהצד

שחותמים?לפנילבדוק

בירוריםלערוךמומלץלשוכרגם

ראשית,המשכיר.בענייןדומים

נוסחהפקתבאמצעותלוודאיש

)נוסחהמקרקעיןרישוםלשכת

הבעליםהואהמשכירכיטאבו(
לערוךמוצעהדירה.שלהבלעדי
משפטייםהליכיםבענייןבירור

לבררוכןהמשכיר,מולשנוהלו

הנלוותהשוטפותהעלויותאת
ועדדמיארנונה,כמולשכירות

וכדומה.ניהולדמיבית,

נחתםהשכירותהסכםאם

חשובאחד,משוכריותרידיעל

השוכריםשלחבותםכילהבין

"בי־חבותתהיההמשכירכלפי

חד

$TS1$ביחד"$TS1$

$DN2$ביחד"$DN2$."היאהדברמשמעותולחוד

חייבהשוכריםמןאחדשכל

כלפי(100%)מלאהבאחריות

שות־שניאלהאםגםהמשכיר,

פים

$TS1$שותפים$TS1$

$DN2$שותפים$DN2$בדירהלחלוקשתיכננוזדים

הקבועות.ובעלויות
לדי־נכנסיםשבובמצבאז

ו!
$TS1$!לדיו$TS1$

$DN2$!לדיו$DN2$מספיקלאשותפים,כמהרה

חתום?יהיהאחדשותףשרק

השכי־הסכםעלכילוודאישלא,

רות

$TS1$השכירות$TS1$

$DN2$השכירות$DN2$הרלוונ־השוכריםכלחותמים

טיים,

$TS1$,הרלוונטיים$TS1$

$DN2$,הרלוונטיים$DN2$שלבחתימתולהסתפקואין

זהבהקשרלדעתחשובאחד.שותף

הוראותהותקנושבחקיקהאףכי

משךאתלקצרשנועדומיוחדות
אלהבפועלשוכר,לפינויההליכים
שישהשיימשכוממושכים,הליכים

מכך.יותרלאאםלפחות,חודשים

לבקש?מקובלבטוחותאילו
בנ־ערבותלדרושמקובל

קאית

$TS1$בנקאית$TS1$

$DN2$בנקאית$DN2$חוב,שטרכספי,פיקדוןאו

השונותלרשויותפתוחיםצ׳קים

חש־חברתהמים,תאגיד)עירייה,

מל(
$TS1$)חשמל$TS1$

$DN2$)חשמל$DN2$אחדלכלערבים.והעמדת

וחסרונות.יתרונותהבטוחותמסוגי

נח־פיקדוןאובנקאיתערבות

שבים

$TS1$נחשבים$TS1$

$DN2$נחשבים$DN2$מבחינתמיטביותבטוחות

הצו־שבעתמשוםהדירהבעל

רך

$TS1$הצורך$TS1$

$DN2$הצורך$DN2$צורךללאאותם,לממשקל

זאת,עםמשפטי.הליךבנקיטת
מצדכספיתעלותכאלהלבטוחות

ית־שהמשכירייתכןולכןהשוכר,

קשה

$TS1$יתקשה$TS1$

$DN2$יתקשה$DN2$פי־אובנקאיתערבותלקבל

קדון

$TS1$פיקדון$TS1$

$DN2$פיקדון$DN2$גבוהים.בסכומים

השכירותחוקקובעמה

IIהבטוחות?בנושא

אתהגבילוהשאילההשכירותחוק

מביןהנמוךלסכוםהערבותגובה
הש־מדמישלישאפשרויות:שתי

כירות

$TS1$השכירות$TS1$

$DN2$השכירות$DN2$אוהשכירות,תקופתבגין

חודשים.שלושהשלשכירותרמי

ערבותאוחובלשטרהנוגעבכל

כרוכההפעלתםאךהגבלה,אין

משפטי.בהליךכללבדרך

לצאתחייביםאםקורהמה
IIלבצעומבקשיםמהחוזה

שוברים?חילופי

שכי־בהסכםההתקשרותככלל,

רות

$TS1$שכירות$TS1$

$DN2$שכירות$DN2$והשו־אישית,התקשרותהיא

כר

$TS1$והשוכר$TS1$

$DN2$והשוכר$DN2$לאחרלהעבירהרשאיאינו

זאת,עםהמשכיר.אישורללא
בה־לשלבלדרושיכולהשוכר

סכם

$TS1$בהסכם$TS1$

$DN2$בהסכם$DN2$מתאימההוראההשכירות

שוכרלהכניסלושמאפשרת

אפלבאוםתומרצילום:בהתמדהע1לההדירותשוברישיעורפלורנטץ,

הנפוצותהבטוחות

בנקאיתערבות

חרטתלמשכיר,למימושקלה

השוכרשלמהבנקאישור

חובשטר

למימוש,משפטיהליךנדרש
השוכרעבורלביצועפשוט

בהוראהולקבועבנעליוחלופי

לס־רשאייהיהלאהביתשבעלזו

רב

$TS1$לסרב$TS1$

$DN2$לסרב$DN2$מנימוקיםאלאכזאת,לבקשה
לאאםשגםלרעתכראימיוחדים.
החוקבחוזה,כזוהוראהשילבתם

לס־רשאיאינושהמשכירקובע

רב

$TS1$לסרב$TS1$

$DN2$לסרב$DN2$שוכרלהכנסתהשוכרלבקשת

סבירים.מטעמיםאלאמשנה,

$M$1STותמ$$1STמתו־שבובמצבקורהמה

$2ND$ותמM$2ND$כבניין38תמ"אפרויקטכנן
הדירה?מושכרתבו

מפו־להיותעתידהבנייןאם

נה

$TS1$מפונה$TS1$

$DN2$מפונה$DN2$חייבתמ"א,מפרויקטכחלק

עלהשוכראתלעדכןהמשכיר
ולשלבההסכם,במסגרתכברכך

לקצרלוהמתירהמתאימההוראה
אתולדרושהשכירותתקופתאת

אםכינקבעבחוקהדירה.פינוי

בהסכםלשלבדורשהביתבעל

תקופתאתלקצרלוהמתירסעיף

זכותלאפשרחייבהואהשכירות,

לשוכר.גםכזאת
במצבלתתישהתרעהאיזו

החוזה?וסיוםקיצורשל

התרעהלשוכרלתתהמשכירעל

כספיפיקדון

תלוילמשכיר,למימושקל
השוכרשלהכלכליתביכולתו

ערבים

למימוש,משפטיהליךנדרש
ערביםלגייסנדרשהשוכר

ההסכם,ביטוללפנייום90של
התרעהלתתהשוכרעלואילו

הדירהבעלאםמראש.יום60של

ההוזהקיצורשללאפשרותנערך

עירוניתהתחדשותפרויקטלקראת

לדעתכדאיבבניין,38תמ"אאו
במועדהדירהאי־פינוישלשמצב

הפרהבפניאותולהעמידעלול

עצמועלשנטלהתחייבותשל

מומלץלכן,הפרויקט.יזםכלפי
הוראהבהסכםלשלבהנכסלבעל

מודעהשוכרשלפיהמתאימה,

מאי־פינוילהיגרםשעלוללנזק

השו־כילדרושכדאיבמועד.

כר

$TS1$השוכר$TS1$

$DN2$השוכר$DN2$בגיןהיזםאתלפצותיתחייב

אתיפנהלאאםשייגרמוהנזקים

במועד.הדירה

לפ־לבררמומלץלשוכר

ני

$TS1$לפני$TS1$

$DN2$לפני$DN2$הבנייןאםהחוזהעלחתימתו

במשךתמ"אפרויקטלעבורעתיד

ישהמצב,זהאםהשכירות.תקופת

מתאימותהוראותבהסכםלשלב

השכירותדמישלהפחתהבדבר

אפשרותואףהעבודות,בתקופת

השכירות.תקופתלקיצור


